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KLEINE EINGRIFFE, GROSSE WIRKUNG

Sanierung und Umbau eines 70er-Jahre-Einfamilienhauses

DAS WURDE GEMACHT

> Umbau und Sanierung eines
frei stehenden Einfamilien-
hauses aus den 1970er-Jahren

> Veranderung der Erschlie-
Bung, energetische Sanie-
rung, neue Verschalung mit
unbehandeltem Holz

> Entfernung von dsthetisch
unpassenden Bauteilen im
Innenraum, Anpassung des
Grundrisses

Vorher

Das in den 1970er-Jahren erbaute Heim

der Familie Weltin besaB beim Kauf einige
Vorziige, so eine ausreichende Wohnflache
und einen groBen. eingewachsenen Garten
zum Spielen.

GroBe Wirkung, geringer Aufwand — Ge-
meinsam mit dem Miinchner Architekten-
team Gerstmeir Ini¢ ging man die Aufgabe
beherzt an. Man war sich einig, dass im
wortlichen Sinne nicht um jeden Preis
modernisiert, sondern nur dort eingegriffen
werden sollte, wo es fiir Asthetik und Wohn-
qualitét unabdingbar war. So sparte man
nicht nur Aufwand, Zeit und Geld, sondern
bewahrte auch einige zeittypisch charmante
Elemente, die nun mit dem Neuen bestens
zusammenwirken, Hierzu zahlen etwa das
eiserne Gelander im Treppenhaus, das durch
ein neues Panoramafenster nun viel heller
geworden ist, und die Rundbogendurchgén-
ge zwischen Flur und Kiiche beziehungs-
weise Essen und Wohnen, die mit hellem
Holz geschickt neu akzentujert wurden. Vor-
handene Einbauten in dunklem Holzfurnier,
die mit entsprechender, massiv wirkender
Méblierung korrespondierten, entfernte
man komplett. Die zuvor sehr kleinteilige
Grundrissstruktur [dste man zugunsten we-
niger groBerer Rdume auf, plante zusatzliche
und gréBere Fenster und direkte Zugénge
zum AuBenraum ein. Gerade im Koch- und
Essbereich, der nun von der Nord- zur Siid-
seite durchgesteckt konzipiert ist, ergab sich
durch die Entfernung kleiner Nebenrdume
und die VergréBerung beziehungsweise
Neuschaffung von Fensterausschnitten ein
vollig neues Raumgefiihl. Auf beiden Ge-

schossen wurden neue Toiletten eingebaut,
die Kinderzimmer im Obergeschoss sind nun
identisch grof.

Alte Form neu inszeniert — GemaB dem
minimalistischen Konzept war es das Ziel, die
Kontur des Baukérpers im Grunde zu bewah-
ren, jedoch durch maBgeschneiderte Anpas-
sungen aufzuwerten. Dies gelang vorziglich,
indem die vormals dunkle Holzschalung
durch ein ségeraues Larchenholzkleid mit
genauen Detaillierungen, etwa hinsichtlich
der Balkonbriistung und der Sockelbretter,
ersetzt worden ist. So entstand der Eindruck
von Tiefe und Dynamik, Licht und Schatten
pragen nun die je nach Tages- und Jahreszeit
sowie Witterung verénderliche Gesamter-
scheinung des Hauses. Eine Anpassung im
AuBeren erfolgte durch die Verlegung des
zuvor auf der nérdlichen Traufseite situierten
Eingangs auf die Westseite. Die AuBen-
wande wurden saniert, Warmebriicken wie
auskragende Stahlteile entfernt und eine
AuBenwanddimmung aufgebracht, die das
Haus zusammen mit den begleitenden Mal3-
nahmen auch energetisch auf den aktuellen
Standard bringt.

Der Umbau dieses Einfamilienhauses zeigt die
hohe Kunst, mit wenigen ausgewahlten Mit-
teln und bei iiberschaubarem Aufwand eine
véllig neue, freundliche und offene Wohn-
atmosphire fiir eine Familie zu erzeugen.

1 Die Traufseite bekam eine
neue Fassaden- und Balkon-
verschalung.

2 Giebelansicht mit neuer
Eingangssituation

3 Blick (iber den Balkon zum
Elternschlafzimmer
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1 Der Rundbogendurchgang
zwischen Ess- und Wohnbereich
blieb erhalten, wurde aber
gestalterisch deutlich auf-
gewertet.

2 Essen und Kochen als Einheit

3 Das Wohnzimmer mit Durch-
blick zum Essplatz

4 Im Elternschlafzimmer

WICHTIGE BAUDATEN

Standort: bei Miinchen/Oberbayern
Urspriingliche Erbauungszeit: 1970er-Jahre
Umbauzeitraum: 2013-2014 (9 Monate)
GrundstiicksgréBe: ca. 800 m?
Wohnflache: vor/nach Umbau ca. 150 m?
Bruttorauminhalt (BRI): vor/nach Umbau
ca. 1200 m?

Energiekonzept: Gasbrennwerttherme
Heizenergiebedarf/Jahr nach Umbau:
65 kWh/m?a

Gesamtkosten: ca. 200.000 Euro
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